ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BODOC

HOTARARE

privind aprobarea Studiului de oportunitate si initierea demersurilor pentru vanzarea
imobilului cu nr. cadastral 28682 inscris in CF nr. 28682 Bodoc, situat in comuna
Bodoc, sat Olteni, nr. 35, judetul Covasna, imobil aflat in domeniul privat al comunei
Bodoc

Consiliul local al comunei Bodoc, judetul Covasna,

Tntrunit in sedinta publici ordinar3 din data de 29.01.2026,

Analizand proiectul de hotdréare si referatul de aprobare a primarului comunei
Bodoc privind aprobarea Studiului de oportunitate si initierea demersurilor pentru
vanzarea imobilului inscris in CF nr. 28682 Bodoc, situat in comuna Bodoc, sat Olteni,
nr.35, judetul Covasna, aflat in domeniul privat al comunei Bodoc;

Vazand:

-extrasul CF nr. 28682 Bodoc, cu nr. cadastral 28682, nr. topografic: 61/1,
61/2/1/2, 61/2/2, imobil situat in comuna Bodoc, sat Olteni, nr. 35, judetul Covasna,
aflat in domeniul privat al comunei Bodoc;- raportul compartimentului achizitii publice si
resurse umane, avizul comisiilor de specialitate si avizul secretarului general al comunei
Bodoc;

Avand in vedere :

- art. 129 alin. (2) lit. ¢} si alin. (6) lit. b), art. 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare,

Tn temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) si art. 196 alin.(1) lit.a) din 0.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

Consiliul Local al Comunei Bodoc adopta prezenta hotirare :

Art.1. Se aprobd initierea demersurilor pentru vinzarea imobilului atelier de
tamplarie cu suprafata construita la sol 129 mp si terenul aferent in suprafatd de 1036 mp
din care 643 mp cu categoria de folosintd curti constructii si terenul cu categoria de
folosinta arabil in suprafatd de 393 mp cu nr. topografic 61/1, 61/2/1/2, 61/2/2 inscris in
CF nr. 28682 Bodoc, situat in comuna Bodoc, sat Olteni, nr. 35, judetul Covasna, aflat in

domeniul privat al comunei Bodoc.



Art.2. Se aproba Studiul de .oportunitate pentru vanzarea imobilului cu nr. cadastral
28682, cu nr. topografic 61/1, 61/2/1/2, 61/2/2, inscris in CF nr. 28682 Bodoc, situat in
comuna Bodoc, sat Olteni, nr. 35, judetul Covasna, imobil aflat in domeniul privat al
comunei Bodoc, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art.3.Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insdrcineaz3

primarul comunei Bodoc.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazd,
LORINCZ J6zsef .77 SECRETAR GENERAL AL (]‘,OMUNEI BODOC,
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Bodoc, 29.01.2026

Nr. ¥



Anexa la Hotédrarea nrﬂ'/ . /2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru vanzarea imobilului cu nr. cadastral 28682, cu nr. topografic 61/1, 61/2/1/2,
61/2/2, inscris in CF nr. 28682 Bodoc

CAPITOLUL 1. DATE GENERALE - PREMIZELE STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Potrivit prevederilor art. 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile §i completarile ulterioare, vnzarea bunurilor din domeniul privat al unitagilor
administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizati in conditiile prevéazute la art. 334-
346, cu respectarea principiilor previzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.

Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeaza de citre autoritatile prevazute
laart. 287, printre care se regasesc si autoritatile deliberative de la nivel local, cu exceptia cazurilor
in care prin lege se prevede altfel.

Vénzarea prin licitajie publici a bunurilor imobile apartindnd unitatilor administrativ-
teritoriale se aproba prin hotarare a consiliului local.

Obiectivul prezentului studiu de oportunitate 1l constituie initierea procedurii de vinzare
prin licitatie publicd a imobilului atelier de tmplarie cu suprafata construitd la sol 129 mp si
terenul aferent in suprafatd de 1036 mp din care 643 mp cu categoria de folosinta curti constructii
si terenul cu categoria de folosinta arabil in suprafati de 393 mp cu nr. topografic 61/1, 61/2/ 1/2,
61/2/2 inscris in CF nr. 28682 Bodoc, situat in comuna Bodoc, sat Olteni, nr. 35, judetul Covasna,

aflat in domeniul privat al comunei Bodoc.



CAPITOLUL 2. LEGISLATIA APLICABILA

a) O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare;

b) art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei;

c) art. 3 si art. 4 din cartea Europeana a autonomiei locale adoptati la Strasbourg la 15
decembrie 1985, ratificati prin Legea nr.199/1997;

d) art. 859, art. 1650 alin. (1) si art. 1652 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,

republicata.

CAPITOLUL 3. DESCRIEREA PROPRIETATII

Imobilul ce urmeazi a face obiectul vanzarii il constituie terenul intravilan in suprafati de
1036 mp, din care 643 mp cu categoria de folosinta curti constructi si 393 mp arabil si constructia
aferentd in suprafata construita la sol de 129 mp, atelier de tdmplirie, inscris in CF nr. 28682
Bodoc, nr. topografic 61/1, 61/2/1/2, 61/2/2 situat 1n intravilanul localititii Olteni, nr. 35, comuna

Bodoc, judetul Covasna.

Imobilul mentionat anterior se afld in proprietatea privatd a Comunei Bodoc. Nr. inventar
teren 5227, iar valoarea de inventar este 58.000 lei, nr. inventar clidire atelier de tAimplarie 1018,
iar valoarea de inventar este 71.400 lei — s-a aplicat abordarea prin cost, metoda costurilor unitare
si abordarea prin venit, metoda comparatiei directe pentru teren, pret stabilit conform Raportului
de evaluare nr. 1/22.01.2026 intocmit de Gaspar Kitti PFA, expert tehnic judiciar, evaluator
autorizat ANEVAR.

Proprietatea este situatd in zona mediana a satului Olteni, apartinind de com. Bodoc, cu
acces direct din DN12, fiind situat cu cca 1-2 m mai jos de nivelul drumului national. Terenul are
forma aproximativ regulatd, cu deschiderea la drum de cca 16,5 m, racordat la reteaua de energie

electricd, apd i canalizare. Terenul este imprejmuit preponderent din lemn si partial pietruit.

Constructia edificata pe amplasament



Cladirea este un “edificiu atelier de tdmplarie” conform inscrierii in CF si registrul
mijloacelor fixe, utilizat (inchiriat) in prezent ca spafiu comercial, magazin mixt si bar de zi.
Cladirea cu regim de iniltime P a fost pus in functiune in anul 1972 si are suprafata construita

desfasurata de 129 mp.

Structura pe fundatii continue din piatrd, structura de rezistentd din zidarie de caramida,

planseu din lemn, acoperis sarpanti din lemn cu invelitoare din tigla,
Finisaje: medii, tAmplirie din lemn cu geam simplu, pardoseli dusumea si ciment sclivisit.
Instalatii: electrice, sanitare, incilzire cu sobe cu lemne racordat la calorifere, boiler electric

Stare tehnica: satisficatoare, nivelul cladirii fiind mai Jos de DN12 cu cel putin 1 metru,

sunt probleme cu scurgerea apelor pluviale la temelia cladirii.

CAPITOLUL 4. MOTIVE CARE JUSTIFICA VANZAREA

Inifiativa vanzirii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potential maxim,

atat din punct de vedere al autorititii contractante cat si a cumparatorului.

Imobilul in cauzi este situat intr-o zona mediand, pe DN12, astfel pozitionarea cladirii nu
este buna pentru a fi utilizata ca institutie publicd, fiind langa DN12, la 2 metri, precum nivelul
cladirii este mai jos de DN12 cu cel putin 1 metru, permanent se scurg apele pluviale la temelia
cladirii.

Aviand in vedere starea avansati de degradare a cladirii, se impune constatarea faptului ci
reabilitarea acesteia ar presupune realizarea unor lucriri ample, care ar genera costuri considerabile
pentru bugetul local al Comunei Bodoc. In contextul actual, asemenea cheltuieli nu se justifici din
perspectiva eficientei economice si a utilizirii rationale a fondurilor publice, nefiind oportuna

angajarea unor resurse financiare semnificative pentru un obiectiv cu randament scizut.

In acest sens, se apreciazi ca valorificarea imobilului prin vénzare reprezinti solutia
optimd, cu atdt mai mult cu cat amanarea unei astfel de decizii ar conduce la accentuarea degradirii

constructiei si, implicit, la diminuarea valorii de piatd a acesteia.



Comuna Bodoc se afl3 intr-o etapd in care necesiti resurse financiare suplimentare pentru
sustinerea si continuarea investitiilor publice aflate in derulare, precum si pentru implementarea
unor proiecte de interes local. Sumele obtinute in urma vanzirii imobilului vor constitui venituri

la bugetul local, contribuind astfel la consolidarea capacitatii financiare a autoritatii publice locale.

Din perspectiva autorititii publice locale, se pot identifica trei componente esentiale care
fundamenteazi si justifica initierea procedurii de vanzare a imobilului, respectiv: considerentele

de ordin economic, cele de ordin financiar si cele de ordin social.
Astfel, oportunitatea vanzirii este sustinutd de urmitoarele argumente:

* din punct de vedere economic, valorificarea imobilului va genera un venit
suplimentar la bugetul local al Comunei Bodoc, contribuind la utilizarea eficient
a patrimoniului public;

¢ din punct de vedere al protectiei mediului, viitorul cumpdrator va avea obligatia
respectarii tuturor prevederilor legale si conditiilor impuse de legislatia in vigoare
privind protectia mediului;

e din punct de vedere financiar, toate costurile ridicate aferente fintretinerii,
exploatdrii si eventualei reabilitéri a imobiluluj vor fi suportate integral de citre

cumpardtor, eliminind astfel presiunea financiara asupra bugetului local.

CAPITOLUL 5. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI
DE VANZARE-CUMPARARE JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Conform art. 363 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare vanzarea bunurilor din domeniul privat al statuluj sau al
unitafilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publici, organizati in conditiile previzute
la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin

lege se prevede altfel.



Potrivit prevederilor art. 363 alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel,
preful minim de véanzare, aprobat prin hotirdre a autoritdfilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin
raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in conditiile legii,
si selectati prin licitatie publici, si valoarea de inventar a imobilului. Réspunderea juridica privind
corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care

a intocmit respectivul raport de evaluare.

Desemnarea céstigatorului licitaiei pentru vanzarea bunului se va face in termenele

prevazute de lege si de documentatia de atribuire.

Intocmit:
Oldh-Imre Eszter

Consilier achizitii publice

ESNS



.'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA Nr.cerere 46212

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Ziua [ 05
"I Luna 12
rid o Anul | 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AgETr sy PENTRU INFORMARE R A
Corte Funciars . 28682 Bodac AR
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. topografic:61/1, 61/2/1/2, 61/2/2

Adresa: Jud. Covasna, UAT Bodoc, Loc. Olteni, Nr. 35

grrt Nr. tc:::gsgzlc Nr. Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 28682 1.036 imobilul este imprejmuit intre punctele 3-4, 7-8, 12-13, 16-17-18-19. - conform
PAD
Constructii
Crt N’:_r ::oa’;i:gs::;aﬁlc Adresa Observatii / Referinte
All 28682-C1 Jud. Covasna, UAT Bodoc, Loc. Olteni, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:129 mp; S. construita
' Nr. 35 desfasurata:129 mp; Atelier de tamplarie din caramida,
P, construita in anul 1972.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

46212/ 05/12/2025
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 87, din 20/10/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL COM. BODOC-
documentatie cadastrala; Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 6726, din 02/12/2025 emis de PRIMARIA COM,
BODOC; Act Administrativ nr. Certificat de atestare fiscala nr. 6801, din 04/12/2025 emis de PRIMARIA COM.
BODOC;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE , DOMENIUL PRIVAT, dobandit prin Al, Al.1
Lege, cota actuala 1/1
I 1) COMUNA BODOC

B3 Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala Al,Al.l
1/1

1) CONSILIUL LOCAL COMUNA BODOC

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 28682 Comuna/Oras/Municipiu: Bodoc
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
28682 1.036 Imobilul este imprejmuit intre punctele 3-4, 7-8, 12-13, 16-17-18-19. - conform PAD
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

28682

/ \
\

15
- 28554 5
/ \\

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .

crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti [ pp 643 - R -

constructii
2 arabil DA 393 - - -
Date referitoare la constructii
“ Destinatie Situatie . .

Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:129 mp; S. construita

Al.l 28682-C1 industriale si 129 Cu acte|desfasurata:129 mp; Atelier de tamplarie din
edilitare caramida, P, construita in anul 1972.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 4.577
2 3 6.909
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T

Carte Funciara Nr. 28682 Comuna/Oras/Municipiu: Bodoc

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e+ (m)
3 4 3.562

4 5 9.141

5 6 2.694

6 7 6.901

7 8 1.016

8 9 14.558

9 10 3.311

10 11 5533

11 12 7.091

12 13 2.236

13 14 5.076

14 15 9.251

15 16 7.536

16 17 6.278

17 18 4515
18 19 9.852

19 20 26.269
20 1 13.91

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro|
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumu

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile i
birou.

lectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
late ce sunt mai micl decAt valoarea 1 milimetru.

n vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest

Prezentul extras de carte funciara este valabil ia autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 214,

Data solutionarii,
29-12-2025
Data eliberarii,

Asistent Registrator,
MARIANA CORNELIA PAIC

Referent,

Drg tally ssgered by Parc Manans

Paic Mariana-Comelia Comeha

Date 2025 12 28 1055 24 -2 0y

Y (parafa si semnétura)

(parafa si semnétura)

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv
http://epay.ancpi.ro
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